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O Registro de Imoveis da 12 Zoma llorto Alegre € um servico extrajudicial
de registro de imoveis estruturado de acordo com o que dispdem o art. 236 ¢
Constituicdo Federal e a Lei n° 8.935/1994, tendo definido 0s seguint
paradigmas como sendo as bases de sua destinacéo institucional:

MISSAO
Garantir seguranca juridica nos negocios imobiliarios, com eficiéncia, inovaca
melhoria continua proporcionando a satisfacédo das partes interessadas.

VISAO

Ser reconhecido na sociedade como instituicdo imprescindivel para a segura
dos negocie e para o desenvolvimento da economia, mediante a obtencdo ¢
prémios e certificacdes de qualidade em 2018.

VALORES

INOVACAQ em tecnologia e procedimentos;

SEGURANCA JURIDj@ficacia dos atos praticados;
APERFEICOAMENTO CONTI(\#4@ipe, processos sistemas;
COMPROMETIMENT®@om o usuario e a equipe;
RESPEITEOnas acdes e nas relacoes.

POLITICA DA QUALIDADE

Estabelecer a melhoria continua através do Sistema de Gestdo da Qualide
ofertando ao usuario processos e servicos de exceléncia, seguaridica e
urbanidade, proporcionando a satisfacdo das partes interessadas atraves
aprimoramento tecnoldgico e aperfeicoamento permanente.

CERTIFICACOE®REMIACOES

PQTA DIAMANTE PQTA OURO NBR 15906:2010
2015/2016/2018 2014
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CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em cariatmtay por
delegacéo do Poder Publico.

81° - Lei regulara as atividades, disciplinara a responsabilidade civil e criminal d
notarios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definira a fiscalizacdo de seus atos
Poder Judiciario.

82° - Lei Bderal estabelecera normas gerais para fixacdo de emolumentos relative
aos atos praticados pelos servigcos notariais e de registro.

83°- O ingresso na atividade notarial e de registro depende de concurso publico
provas e titulos, ndo se permitindo qaealquer serventia figue vaga, sem abertura de
concurso de provimento ou de remocéao, por mais de seis meses.

Lei n® 8.935/94 - Regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal, dispondo sobre
servicos notariais e de registro.

Art. 1° Servicos notariais e degistro sdo os de organizacao técnica e administrative
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos.

Art. 2° (Vetado).

Art. 3° Notario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sado profissidoais
direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da atividade notarial e de regi

Art. 4° Os servicos notariais e de registro serdo prestados, de modo eficiente
adequado, em dias e horarios estabelecidos pelo juizo competente, @grdigheculiaridades
locais, em local de facil acesso ao publico e que ofereca seguranca para o arquivament
livros e documentos.

Art. 12. Aos oficiais de registro de imoveis, de titulos e documentos e civis
pessoas juridicas, civis das pessoasinadd e de interdicbes e tutelas compete a pratica dos
atos relacionados na legislacdo pertinente aos registros publicos, de que sdo incumbi
independentemente de prévia distribuicdo, mas sujeitos os oficiais de registro de imoveis e
das pessoasaturais as normas que definirem as circunscricdes geograficas.

Art. 21. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servigcos notariais e
registro € da responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz respeit
despesas deusteio, investimento e pessoal, caberdde estabelecer normas, condicdes e
obrigacdes relativas a atribuicdo de funcdes e de remuneracdo de seus prepostos de mo
obter a melhor qualidade na prestacao dos servicos.

Manual de Servicos Registrais
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REGISTRDEIMOVEIDA 12 ZONA DEORTO ALEGRE

PREZADO(SENHOR(A)

Estemanual do Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre destingorestar
algumas informac0des basicagbreos servicos registrais imobiliriaserecidospor este Oficio
Registral, visando esclamcaos usuéos acerca ds procedimentos necessarioa sua
realizacadotendo em vista as disposicOésgais,regulamentares e de praxe administrativa
estabelecidspara a praticalosatos registrais(Art. 236 da Constituicdo Federal)

Osservicos mais comumente demdados ao Registro de Imoveis sdo os seguintes:

- Fornecimento de informacdes e certidbes a pedidsidteressados.
- Pratica de atos registrais (registros/averbagaeticias) de interesse dos usuarios.

Sobreasinformacodes

AsinformacOessao forrecidas atraves de pedido deiscaa respeito de algum dado
referente aos imoéveis pertencentes a circunscricdo imobiliaria do Registro de Imoveis. (
exemplo: nimero de meicula de imévelnhome doproprietario, nUmero do CPF e/ou CNPJ
etc.). O resultadadesta busca é informado de formeerbal mas se o usuéario quiser uma
certiddo constando a informacé&o, devera solicitar conforme o topico abaixo.

Sobreas certidoes

Ascertiddessao utilizaadspelas pessoas para fins geova documentah respeito da
situacao juridica dos imoveiatravés daseguintes certidoes:

- de matricula atualizadado imével, que comprovaquem é o atual titular da
propriedadee fornece um histérico completo sobre o mesmo a que se refere (verdadeirc
curriculum vitag

- de 6nus, que informa quainus reais(tais como a hipoteca e o usufruto, bem
como os demais direitos especificados no art. 1.225 do Caddigo Civil) e outros gravar
incidentes sobre o imovel (como por exemplo as indisponibilidades decretadas judicialment
0 estalelecimento declausulas convencionasobre o imovel), podendo, essa certiddo, ser
positiva (quando afirma a existéncia dos referidos 6nus/gravamesggativa(quando nega a
existéncia de tais 6nus/gravames)

- de acOesreais e pessoais reipersecutoriague comprova se ha e quais sdo as
acoes judiciais que podem ter por objeto o imovel de interesse do solicitante da certidao, g
foram noticiadas por registro/averbacao na respectiva matricula imobiliaria

Manual de Servicos Registre
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- de transcricdq que retrata o inteiro teorda situacao registral do imovel cujo
registro foi realizado de acordo com o sistema registral anteriormente vigente ao instituic
pela Lei dos Registros Publicos (Lei n® 6.015/1973), que se baseava em registros manusc
podendo, o imovel, ja estar matulado ou hdo no novo sistema de registro;

- de inscricaq que apresenta a descricdo de ato (hipoteca, promessa de compra
venda, loteamento, individualizacdoprovencdo de condominio, torrenstc.) vinculado a
imével transcrito e realizado de acordons o sistema registral anteriormente vigente ao
instituido pela Lei dos Registros Publicos (Lei n° 6.015/1973), que se baseava em regis
manuscritos

- de Sistema Torrengjue comprovaquemé o atual titulardos direitos inscritos no
Sistema Torrens;

- de relac&o de proprietariosque traz uma relagdo com o nome dos proprietarios e
o referido numero de matricula/transcricdo das unidades de determinado predio;

- de documento arquivadp que corresponde a coépia reprografica autenticada de
documento argqivado no Registro de Imdveis, com a devida certificacdo que € copia fiel
gue esta arquivado;

- negativa de convengcgoque comprova a inexisténcia de registro de convencéao de
condominio referente ao imovel informado pelo usuario;

- negativade propriedade, que comprova que determinada pessdesica ou juridica,
nNao possui imoveis registrados em seu home no Registro Imobiliario expedidor da certidao

- positiva de propriedade, que comprovaque determinadapessoa fisica ou juridica,
€ proprietaria damovelregistradoem seunomeno Registro Imobiliario expedidor da certidao.
E facultado ao usuario solicitar que seja declarado ser o(s) tnico(s) imovel(is) registrado(s)
nome da pessoa determinapa

- vintenaria, que informa a situacdo do imoével numrjmelo de tempo retroativo de
20 anos, contado da data do ultimo registro/averbacéo constante da matricula ou transcrica

- certidao para requerer usucapiaq apresentando:requerimento do interessado,
memorial descritivocom a descricdocompletado imovel a ser usucapido(quarteirdo,bairro,
distanciade esquina,confrontantes,medidas),planta (assinadgoor profissionalhabilitado) e
ART/CREAArt. 226 dalLein®6.015/73

- outros tipos, de acordo com o0 requerimento do interessadBor exemplo:
resumica ou narrativa(Art. 16ssdalein®6.015/73

Ha possibilidade de expedicGomuladade alguns desses tipos de certiddes, quando
compativeis entre si, como é o caso da certiddo de 6nus reais e de acdes reais e pes:
reipersecutdrias ou a de transgéio com Onus reais e acdes reais e pessoais reipersecutoric
por exemplo.

As certidbes devem ser fornecidas p@zode até 5 (cinco) dias uteifArt. 19 da
Lein® 6.015/73e Art. 319, 81°da CNNR/RS

Manual de Servicos Registrais
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Sobreos atos registrais

O Registro de Imoveidestinase ao registrpaverbacace noticiados titulos ou atos
ou fatosinter vivosou causamortis, constitutivos, translativos ou extintivos de direitos reais, a
fim de assegurathes validade, eficaciaerga omnese disponibilidade(Art. 172 da Lein°
6.015/73e Art. 314, § unicpda CNNR/RS

Sao basicamente quatro espécies de atos registrais demandados ao Registro
Iméveis:
Abertura de matriculas;
Registros;
Averbacoes;
Noticias.

= =4 =4 =4

A abertura de matricula € o ato registral que insere um imével nadastro da
circunscricao territorial de um servico de registro imobiliario, atribuitigd um nimero
sequenciatle identificacao e refletindo a situacéo juridica na qual se encontra esse imovel.

Os atos deegistro sdo aqueles listados no inciso | do. d%7 da Lei dos Registros
Publicos (Lei n°® 6.015/1973), os quais sdo registrados/inscritos no Livro n° 2 (Registro Ge
ou no Livro n° 3 (Registro Auxiliar) do Registro de Imoveis, estando especiitra&®svicos
deste Manual, com os procedimentos ecdimentos necessarios a sua realizacao.

Os atos daverbac&osao aqueles listados no inciso Il do art. 167 da Lei de Registr
Publicos (Lei n® 6.015/1973), os quais séo averbados no Livro n° 2 (Registro Geral) ou no |
n° 3 (Registro Auxiliar) do Retgo de Imdveisbem como nas transcricdes/inscricdestando
especificados n&ervicogleste Manual, com os procedimentos e documentos necessarios
sua realizacéo.

Os atos denoticiasédo os previstos no art. 315, da CNNR/RS e art. 167, Il, 5,.c/c a
246, 81°, dalLei n° 6.015/73 estando especificados nBrincipio da Concentracadeste
Manual.

Porto AlegreRShovembro/2018
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A) SERVICOS

1.ABERTURBEMATRICULA

O Registrode Imoveisda 12 Zonade Porto Alegreinforma quepor ocasiaado
primeiro registro de titulo envolvendoimoével objeto de transcricadinscricao
pertencente a esta Circunscricadmobiliaria, para a abertura danatricula séo
indispensavei®s requisitosdispostosnos artigos 176 e 225da Lein® 6.015/73e
artigos315,Xe 378da CNNRCGJ/RS) que exigiraaverbacao(desjle dado(s)nao
constante(shatranscricadinscricaa

O que é uma transcricad® o registro d propriedade realizado antes da vigéncia
da atual Lei de Registros Publicos, @876, o qual eraprocedido de forma
manusrita.

O que é uma inscricdo? E o registro de um direito real (promessa de compr:
venda,cesséo de direitos, usufruto, hipotedate vendido a prazo em prestagcoes
etc.) antes da vigéncia da atual Lei de Registros Publicos, em 1976, o qual
procedidode forma manuscrita.

Com isso, ocorre a abertura de matricula por:
a) Registro de tituldCompra e venda, formal de partilha, adjudicacao)etc

b) Requerimento de todos os proprietariosassinado com firma
reconhecidgyor semelhanca ou autenticidade

DADO®OIMOVEL
Caracteristicast uma casa, prédio, apartamentgala, loja, bovu apenas terreno.
Gonfrontactes
91 descricao do terreno (frente, fundos e laterais)
1 indicacdao dos pontos cardeais (norte, sul, leste, oeste) ou colatera
(nordeste, noroeste, sudése sudoeste)
1 Indicaro endereco dos confrontante@izinhoglindeiros), com o numero da
matricula

Manual de Servigos Registrais 11
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Localizacdose for terreno, indicar a distancia para a esquina mais proxima e ¢
fica no lado par ou impar da rua.

Area area superficial do terreno em rtres quadrados (Por exemplo, 308m
Logradouroe numera o endereco completo do imovel

Bairro: o bairroa qualpertence.

Quarteirda ruas que formam guarteirdo onde esta o imovel.

Inscricdo Municipahumeroque consta no IPTU (N&o obrigatorio)

DADDSDOPROPRIETARIO

PessoaNatural/Fisica:Nome completo domicilio, nacionalidade,estado civil,
profissaqg numerodo CPE-RG e 6rgao emissdendocasadoalém doregimede
bense da data dacasamentofambémdeveconstaros dados do cénjuge: nome
completg nacionalidadeprofisséo, numerao CPF, RG e 0rgdo emissor

Pessoauridica:razao socialedesociale numerodo CNPJ.

ATUALIZACOES

Descricaocom precisdo:se egdiver escrito nas dimensdesdo imoével a expressao

dmaisou menog, a parte interessadalevera
7 Retirala: apresentando um requerimento do proprietario, com firma
reconhecida por autenticidade ou semelhancadicando o ndmero da
transcricadinscricdo e solicitando a retirada da express@amY | A a 2 dz
mantendo o restante ddescricaado imovel.

Oou

1 Retificar administrativamente,em caso de alteracdo daedida(ver item50
deste Manual)

Dados do proprietario:se ediver faltando algumdado do proprietario na
transcricadinscricdo (nimero do CPF, regime de bens, nome do cOnjuge), es
deveraser averbado através de requerimento do interesséder itens5, 7 e 10
deste Manual).

12 Manual de Servicos Registrais
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2.ACRESCIMO DE USUFRUTO
Art. 167,11,2da Lei n® 6.015/72 Art. 1.411, do CodigoCivil

Documentosa seremapresentados:

1

Requerimentada parte interessadacom firma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidadeindicandoo numeroda matricula/transcricdo esolicitando

a averbacao do acréscimo do usufruter. 221,11 e art. 223da Lei n° 6.015/73¢ Art.
315, VlidaCNNR/RS

Certiddode obito do usufrutuario, original ou copia autenticada;(Arts.428,1,
eé = SRlaGNNR/RS

3.ALIENACAO FIDUCIARS&mM compra e venda)
Art. 167,1,29 e35da Lei n°® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

f

Duasvias do contrato assinadopor todos (contratantese testemunhas)e
comtodasaspaginagubricadas(Art. 221,11 da Lei n° 6.015/78
Contratosabrangidos:
o Lein.° 9.514/97 (SFlou CONSORQI®ComReconhecimentae Firma
por autenticidade deodos que assinamo contrato. As testemunhas

podem ter as firmas reconhecidas por sghanca.(Art. 221,11 da Lei n°
6.015/73e Art. 371, Il daCNNR/RS)

Copiaautenticada da procuracaopublicaque deu poderesa quem assinou
pelo credor OU assinaturano contrato reconhecidacom autenticidadepor

representacaa pessoguridica. (Art. 653e 657 do CadigaCivil eArt. 376,81°, art. 640e art.
649,884°e 5° da CNNR/RS)

Copiados documentosutilizadosna identificacdodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s

solteirose casamentgpara os casados(Art. 176,§1°, 11,4 da Lei n° 6.015/7%, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

Se o0 imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdo emitida pe
orgao competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencao
LaudémiqArt. 289da Lei n° 6.015/72 Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

Seum dos contratantesfor pessoajuridica deveraacompanharuma prova
derepresentacéao (Verapitulo Bdeste Manual)
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4. ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL E/OU TIPO JURIDICO
Art. 246da Lei n° 6.015/78ombinado com d@\t. 435 da CNNR/RS

Documentos necessarios:

7 Requerimento dgarte interessadacom firma reconhecidapor semelhanca

ou autenticidadejndicando o niumero da matricula/transcricaselicitando
a alteracao de razao social e/ou tipo juridico

Anexaruma provade representacao d pessoa juridicaaso nao tenha sido
realizado o reconhecimento da razao social (&gitulo Bdeste Manual)

Apresentarum destes documentos:

14

Sociedades Empresarias
Alteracdo do Contrato social ou do Estatuto Sofgapia autenticad pelo
tabelionato ou autenticada digitalmente pela Junta Comercial

www.jucergs.rs.gov.br), constaad registro na Junta Comercigili. 1°, 20 e 4°,
| dalInstrucdo Normativa DREI N° 3, de 5/12/2013)

ou

Certidao emitida pela Junta @ercial, costando as alteracoes;
ou

Copia autenticadda publicacéo no Diario Oficial.

Pessoas Juridicasgio empresarias (Associacdes, Fundacdes, Sociedades et
Copia autenticada da Alteracdao do Contrato social ou do Estatuto Soci
constando o registro no RCHRegisro Civil das Pessoas Juridicas;

Oou

Certiddo do Registro Civil das Pessoas Juridicas, original ou copigcadeen
constando as alteracoes;

Sociedade de Advogados

Copia autenticada da Alteracdo do Contrato Constitutivo da Sociedade
Advogados, registio no Conselho Seccional da OfB,15 do Estatuto da OAB)
ou

Certiddo emitida pelo Conselho Seccional da OAB, original ou cop
autenticada, constando as alteracoes.
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5.ALTERACAO DO REGIME DE BENS
Art. 167,l,12da Lei n® 6.015/7@ art. 1.639, §2%o Cdigo Civil

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanga indicando o niamero da
matricula/transcricadinscricdo e solicitando a averbacdo da alteracdo do
regime de bensrt. 221, 1l eart. 223da Lei n° 6.015/73rt. e Art. 315, Viidla CNNR/RS

1 Certiddo de casamento (Original ou coOpia autenticada), constando a

averbacao da alteracdo do regime de beprs. 246,§1°da Lei n° 6.015/7@ Art. 640
daCNNR/RS

Se a alteracao for paregime que exija pacto:

1 Escritura Publica de Pacto Nupcialoriginal, por certiddo ou copia

autenticadapelo mesmoTabelidoque a elaborou;art. 221,1da Lei n° 6.015/72
Art. 376,81°e art. 635da CNNR/RS

ou

1 Termo Judicial ou Sentenca que substitogpacto nupcial:original, copia
autenticada pelo escrivao judicial ou com assinatura eletronica. Neste ca:
solicitar no requerimento que seja feito o registro do Termo ou Senteng
no Livro 3 (Requerimentp)

Oou

1 Mandado Judiciadeterminando o registro @ Livro 3Auxiliarda alteracao
de regime de bens;

ou

1 Mandado Judiciadeterminando especificamente a averbac¢ao da alteracac
de regime de bens na matricula do imovel.

6.ALTERACAO NA INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167,ll,4da Lei n® 6.015/73

Alteracdode5 SAUA VI cen 2 K CAY I f ARIFRS Rl __dzy ARI |
Documentos a serem apresentados:
1 Requerimento do(sproprietario(s),comfirma reconhecidapor semelhanca

ou autenticidadejndicando o niumero da matricula/transcricdo e solicitando

a averbacao dalterac@® da Instituicdo do Condomini@jt. 221, Il e art. 228a Lei n°
6.015/73e Art. 315, ViidlaCNNR/RS)
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1 Anuéncia de todos o0s conddbminos, com firmas reconhecidas po
autenticidade ou semelhanga
1 Aprovacao da Prefeitura Municipal

Inclusdo de areaxondominial/area de uso comum (terrag@atio, apartamento
do zeladoretc.) a unidade autbnomdapartamento, salaetc.)

Documentos a serem apresentados:

1 Requerimentdnstrumento de alteracdo da Instituicdo do Condominio,
assinada pelo(g)roprietario(s), com firma reconhecidapor semelhanca ou
autenticidade, indicando as matriculaanscricoesinscricdesdos imoveis e

solicitando a alteracéo da individualizacédo do prédio de forma detalh@ada
221,lleart. 223da Lei n® 6.015/7&rt. e Art. 315, Viidla CNNR/RS)

7 Escritura Publica de aquisicdo da fracao ideal dos demais condéminos (/
108 do Cddigo Civil)

7 Memorial descritivo indicando a situacdo atual do condominio e a nov
situacdo com as especificacbes da obra (coisas de uso comum) e
individudizacdo das unidades autdbnomas (uso privativo), com firm
reconhecidgoor semelhanca ou autenticidade;

» Aprovacao pela Prefeitura Municipal

» CND do INSS da obra
Plantas assinadas pelo profissional habilitado com firma reconhecida p
semelhanca ou aenticidade

7 Planilha das unidades autbnomas, assinadas pelo profissional habilitado ¢
firma reconhecida por semelhanca ou autenticidade

1 ART/CREA ou RRT/CAU original quitada, com o reconhecimento de firma
semelhanca ou autenticidade
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7.AVERBASO DE CASAMENTO
Art. 167,11,5da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanga indicando o namero da
matricula/transcrgadinscricdo e solicitando a averbac&oodcasamento
(Para evitar outra averbacao, incluir no requerimento os numeros dos CPF

casal, juntando comprovantg)art. 221,11 e art. 223da Lei n° 6.015/7% Art. 315, Vllda
CNNR/RS

1 Certidao de casamento (original ou cOpia autenticada) (Art. 246, §1° da Lei n°
6.015/73eart. 640da CNNR/RS

1 Certidaodo registro do pacto antenupcial(original ou copia autenticadalo
Livro3-RegistroAuxiliardo Registrode Imoveis,seo regimede bensadotado
for de:

o Comunh&oParcial ou Limitada de benscom casamento celebrado
anteriormentea 26/12/1977,;

o Comunh&o Universal de Bens com casamento celebrado apoés
26/12/1977,

o Participacad-inalnosAquestos;
o SeparacadConvenciondpParcial ou Limitadde Bens.

o SeparacadotaldeBens;
(Art. 167,11, 1 da Lei n® 6.09/73 e art. 1.639ss10 CodigoCivi)

OBS.1: Os regimes de comunhéao parcial de bens e separacdo obrigatéria de
nao requerem pacto antenupcial.

OBS2: Tratandaese de pact@antenupcial nao registradoger item 46 desteManual
OBS3: Tratandoese de aleracdo de regime de bens, ver o itBreste Manual.
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8.AVERBACAO DE CONSTRU©G#EDou parcial)AUMENTO/REFORMBECASA

OU OUTRO PREDIO

Art. 167,11,4 da Lei n° 6.015/7& Art. 430da CNNR/RS

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimentodo proprietario, com firma reconhecidapor semelhanca ou

autenticidade, constando 0 endereco completo,
matricula/transcricadinscricdo do imovel, data da construcdo, area
construidae o valor da obra; (Art. 221,11 e art. 223 da Lei n° 6.015/7% Art. 315, Vilida
CNNR/RS
Documento da Prefeitura

o Carta de Habitacdo ou Habitse (SMDE Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econémic@U
o Prancha aprovadaem observacées (SMD@U

o Projeto aprovado e licenciado (SMORY

o Certidao de area existente (SMDE ou Secretaria Npali€azenda)
Certidao Negativade Débitos - CNDdo INSS- relativa a obra, contendo a
areadaobra e endereco do imovehrt. 47,11 dalLei8.212/97)

A CND do INSS pode sapgnsaanos seguintes casos

o Construcaaoncluidaantesde 22.11.1966]Art. 47,86°, ¢t daLei8.212/9])
ou

o Construcaaesidencialcom até 70m?, sendounicapropriedade Neste
caso,deveseapresentarDeclaracaodentro do texto do requerimento,
constandoque é construcaoresidencialunifamiliar, destinadaao uso
préprio, constuida sem mao-de-obra assalariada,sob regime de
MUutirao; (Art. 30, VIl Lei8.212/91)

9.AVERBAC,‘AO DE DEMOLIC}AO PARCIAL OUDEIASA OU OUTRO PREDIO
Art. 167,11,4da Lei n® 6.015/78 Art. 430da CNNR/RS

Documentosa seremapresentados:

18

1 Requerimentodo proprietario, com firma reconhecidapor semelhanca ou

autenticidade, constando 0 endereco completo,

matricula/transcricagnscricdodo imovele a data da demolicaojArt. 221, lieart.
223da Lei n° 6.015/72 art. 315, VIIdaCNNR/RS
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1 Documento da Prefeura:

o Projeto aprovado¢ area na planta: a Certiddo de Habge implica
aprovacdo da demolicao anterio(SMDE - Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico)

Oou

o Certiddo de demolica(sMDE ou Secretaria Municipal Fazenda)

1 Certidao Negativade Débtos - CNDdo INSS- relativa a obra, contendoa
areademolida.(Art. 47,11 daLei8.212/91)

A CND do INSS pode ser dispensamaseguintes casos

o Demolicaocconcluidaantesde 22.11.1966{Art. 47,86°, éct daLei8.212/91)
ou

o Demolicdoresidencialcom até 70m?, sendounicapropriedade Neste
caso,deveseapresentarDeclaracaodentro do texto do requerimento,
constandoque €é construcaoresidencialunifamiliar, destinadaao uso
proprio, construida sem mao-de-obra assalariada,sob regime de
mutir@o; (Art. 30, VIlLei8.212/91)

10. AVERBACAO DE NUMERO DE INSCRICAO NO CPF ou CNPJ
Art. 167,1l1,5da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

17 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanga indicando o nimero da

matricula/transcricadinscricdoe solicitando a averbacdo do CPF/CNiJ
221, lleart. 223da Lei n® 6.015/7& Art. 315, Vida CNNR/RS

1 Certidaode SituacacCadastra(CPF ou CNRahitidano site daSecretariada

ReceitaFederaldo BrasilOU copiaautenticadado CPKCartdodo CPF ou C)C
(Art. 246,81°da Lei n° 6.015/78

11. AVERBACAO DE SEPARACAO ou DIVORCIO
Art. 167,11,5da Lei n® 6.015/73

Se o casal se separou/divorcjenas nao partilhou os bens, é possivel fazer ¢
averbacao constando que o imovg@ermaneceu em nome dos doieng
condominig.
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Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca indicando o niamero da
matricula/transcricdfnscricdo e  solicitando a  averbacdo da
sepaacao/divorciq contendo a afirmacao de que os bens permanecem em
condominio em partes iguajSArt. 221, 1l e art. 223da Lei n° 6.015/72 Art. 315, Vlida
CNNR/RS

7 Certidao de casamento com averbacaoda separacgao/divorcip original ou
coOpiaautenticada (Art. 246,§1° da Lei n° 6.015/72 Arts.164e 640da CNNR/RS

Se o casal se separou/divorciou e ndo tinha imoéveis para partifardgstava em
condominig, mas um deles era proprietari@ possivehverbar a alteragcao do
estado civil.

Documentosa serem apresentados:

1 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanga indicando o nidmero da
matricula/transcricafnscricdo e  solicitando a  averbacdo da
separacao/divOrciogArt. 221,11 e art. 223da Lei n° 6.015/7@ Art. 315, Vlidla CNNR/RS

1 Certiddo de casamento com averbacaoda separacao/divorcip original ou
coOpiaautenticada (Art. 246,81°da Lei n° 6.015/72 Arts.164e 640da CNNR/RS

12. CANCELAMENTO DE AVERBACAO PREMONITORIA/ACAUTELATORIA
Art. 427-Ada CNNR/RS

Pode ser apresentaddM destes documentos:

1 Mandado ou Oficio Judicial de cancelamento da averbacéo premonitoria
Oou

17 Requerimento expresso deredor/exequente comfirma reconhecidapor
semelhanca ou autenticidade, quando a execucdo ja estiver garantida p
outros bens devidamente penhorados ou quando 0 processo de execug
estiver extinto, desde que o proprio credor/exequente tenha solicitado «
averbacao premonitoriaar. 221, Il e art. 228a Lei n° 6.015/7@ Art. 315, Viitla CNNR/RS)
Oou
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1 Requerimentoexpresso dalevedor/executadq comfirma reconhecidgpor
semelhanca ou autenticidadguando comprovada a extingdo do processo
de execucao, por certidao da Vara Judicial ou Copia da Publicacdo no Di
Oficial.(art. 221, Il e art. 228a Lei n° 6.015/72 Art. 315, VIida CNNR/RS)

13. CANCELAMENTO DE CEDULAS DE CREDITO

Art. 167,1, 2,1314, Art. 167,11, 7, Art. 178, 1l da Lei n°® 6.015/73Art. 406 da CNNR/R®ecretolLei167/67,
DecretelLei413/69,Lei6.313/75,Lei6.840/80,Lei8.929/94,Lei10.200/01e Lei1l0.931/04.

Documentosa seremapresentados:

7 Instrumento de quitacao (termo de quitacao), indicando o nimero do ato
registral, o nimero da matricula/inscricdo e o numero dwd_3-Auxiliar (&
for o caso)assinadgelo CREDOR, com firma reconheqgmba autenticidade
ou semelhancgaart. 221,11 eart. 223da Lei n° 6.015/78
Anexarumaprovade representacdo do Credor caso nao tenha sido realizad
0 reconhecimento da razao soc{®&ercapitulo Bdeste Manual)

14. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITOARIOBILI
Leil0.931/04.

Documentosa seremapresentados:

7 A Ceédula de Crédito Imobiliario (via original), com a firma reconhgmda
autenticidade ou semelhancao campo espedifo para cancelamento da
cedula;
ou

1 Instrumento de quitacao (termo de quitacdo), indicando o niumero do ato
registral e o namero da matricula/inscricaassinadopelo CREDOR, com
firma reconhecidapor autenticidade ou semelhanca, informando que a

cédula ndo esta sendo apresentada em razdo do extrawiQ2i,ll eart. 223da
Lei n°® 6015/73)

Anexarumaprovade representacdo do Credor caso nao tenha sido realizad
0 reconhecimento da razao soc{®ercapitulo Bdeste Manual)
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15.

CANCELAMENTO DE CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL

Documentosa seremapresentados:
17 Cédula Hipotecaria Integrali@ original), com a firma reconhecidaor

autenticidade ou semelhanga campo especifico para baixa da hipoteca.
ou

Instrumento de quitacéo (termo de quitacao), indicando o niumero do ato
registral e o niumero da matricula/inscricaassinadopelo CREDOR;om
firma reconhecidapor autenticidade ou semelhanca, informando que a

cédula ndo esta sendo apresentada em razédo do extrawiQ2i,lleart. 223da
Lei n° 6.015/73

Anexarumaprovade representacdo do Credor caso nao tenha sido realizad
0 reconhe&imento da razao soci@Vercapitulo Bdeste Manual)

A CEDULAMIPOTECARKDDmM mais de 30 anopode ser cancelada por solicitagdo
da parte interessada (devedor, seus herdeiros ou representantes) apresentando

1 Requerimentq com firma reconhecida por autécidade, com a indicacao da

16.

matricula/inscricdo e do ato registral, solicitando o cancelamento da cédu
hipotecéaria integral, com base nas decisbes dos processos nume
001/1.15.000235% e 001/1.17.0062643, ambos da Vara de Registros
Publicos destadpital. (Art. 221, 1l eart. 223da Lei n° 6.015/7@ Art. 315, Vlidla CNNR/RS)

CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA / PACTO COMISSORIO

Art. 164da Lei n® 6.015/73

Pode ser apresentaddM destes documentos:

1 Instrumento de quitacdo (termo de quitacdo), indicando o numero da

22

matricula/transcricdo,assinadopelo CREDOR;om firma reconhecidapor
autenticidadeou semelhanca(Art. 250,111 da Lei n° 6.015/7& Art. 433da CNNR/RS

Caso haja mais de um credor, todos devem assinar ou apenas um credor,
dara acaucao de ratificacdo aos demaidigoCivil Art. 260)
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Se o0 CREDOR for uma pessoa juriditexaa uma provade representacao
caso nao tenha sido realizado o reconhecimento da raz&o sociatdpiulo
Bdeste Manual)

9 Autorizacdo do credor contidaanescritura/contrato: Requerimentocom
assinaturado DEVEDOR, com firma reconhecida por autenticicdeaerova
da quitacéo da divida, conforme autorizacdo do credor constante da escritu
publica/contrato.(Art. 250,111 da Lei n° 6.015/7@ Art. 433e § (nico,e art. 649,§5° da CNNR/RS

1 EscrituraPublicade Quitac&o (Art. 215do CédigoCivi)

17. CANCELAMENTO DE CLAUSULAS DE INALIENABILIL

IMPENHORABILIDADE E INCOMUNICABILIDADE
Art. 250da Lei n°® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:
Clausulaeinalienabilidade

1 Doador e donatario estdo vivos: apresentar uma escritura pubdiea
cancelamentala clausula(art. 215do CodigoCivil)

1 Apenas o donatario ou legatario estd/o: apresentar umMandado Judicial
de cancelamentala clausulajart. 250,1 da Lein® 6.015/73

1 Donatéario ou legatario é falecidé pessoa que ficou com o imovel podera
apresentar requerimento, com firma reconhecida por semelhanca ou
autenticidade indicandoo numero da matricula/transcricdce solicitandoo
cancelamento da clausula em decorréncia do falecimento do

donatario/legatario. (Art. 221,11, art. 223,art. 250,11l da Lei n® 6.015/72 art. 618, | do Cédigo
de Process&ivil)

Clausulagie impenhorabilidades incomunicabilidade
1 Requerimentada parte interessada comfirma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidadeindicandoo numero da matricula/transcrigace solicitando
o cancelamentoguandoestastiverem perdido a eficaciaem decorrénciada
alienacdodo bem imoével, ou seja, os proprietarios atuais ndo sao mais o

donatarioslegatarios (Art. 221,11, art. 223 e art. 252ia Lei n° 6.015/78 OU

1 Averbacéo da ineficacia das clausulas em decorréncia do registitldede
transmissao da propriedade

Manual de Servigos Registrais 23



REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO At HGRE/REDRO LAMANAVRA

18. CANCELAMENTO DE HIPOTECA/ALIENAC}AO FIDUCIARIA
Art. 167,1l,2 eart. 251, daLei n°® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Instrumento de quitacao (termo de quitacéo), indicando o numero do ato
registral e o niamero da matricula/inscricaassinadopelo CREDOR, com
firma reconhecida por autenticidadert. 221,11 e art. 223da lei n° 6.015/73

Credorpessoa juridica:
o Quando o credor for instituicdo financeira, a firma podera ser po
semelhanca.
o Anexaruma prova de representacao do Credor caso nao tenha sidc
realizado o reconhecimento da razao social (apitulo B deste
Manual)

1 Sea alienagdo/hipotecaem origem numaCEDULApoderaser apresentada

estacedulacoma devidaquitacdoseguindoosrequisitosacimadescritos.(Art.
251,11l da Lei n° 6.015/78

A HIPOTECAom mais de 30 anossem qualquer alteracao tormrse extinta,
deixando de produzir efeitos. Neste caso, pode a parte interessada (devedor, s
herdeiros ou representantes) apresentar:

17 Requerimento da parte interessada com firma reconhecida por
autenticidade, com a indicacdo da matricula/inscricdo e do ato registre
solicitando o cancelamento da hipoteca, com base na sentenca normativa
Vara dosRegistrosPublicos de Porto Alegne® 001/1.15.000235%5.

19. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
Art. 250,11 da Lei n°® 6.015/73

Documentoa serapresentado:

1 Mandadoou OficioJudicialde cancelamentale indisponibilidade (CNNR/R$t.
561-D)
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20. CANCELAMENTO DE PENHORA, ARRESTO e SEQUESTRO
Art. 167,11, 2 da Lei n® 6.015/73Art. 394ssda CNNR/R8 art. 844 da Lei 13.105/2015

ApresentalUM destes documentos:
1 Mandado,assinado plo Juiz;
1 Oficio,assinado pelo Juiz;
1 Certidaq assinado pelo Escrivao.

Informacdes necessarias no documento:
1 ordemexpressa dirigida ao Registrador (no Mandado ou Oficio)
1 nomee identificacdo das partes (ESPECIALMENTE CPF OU CNPJ)
1 numero damatriculae Zonade Registro do imével
1 nhome doJuiz

OBS.1: O documento deve ser apresentado na via original ou copia autenticada
pelo escrivao judicial.

OBS.2: Se estiver assinado eletronicamente, pode ser copia simples.

OBS3: As copias dos autos anexas ao mandaeltitdo/oficio devem estar
autenticadas pelo Escrivao Judicial ou pelo advogado do processo (Art. 3dé, 82°
CNNR/R8 Art. 425, IMlo Codigo de Processo Civil).

21. CANCELAMENTO DE USUFRUTO
Art. 167,11,2da Lei n° 6.015/7& Art. 1.410, 1 do CodigoCivil

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimentoda parte interessadacom firma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidade indicandoo nimero da matricula/transcricafnscricdoe

solicitando a averbacao do cancelamento do usufrgta. 221,11 eart. 223da Lei
n° 6.015/73e Art. 315, Vlida CNNR/RS

1 Certiddode oObito do usufrutuario, original ou copiaautenticada;(Arts.428,1,
Gaé = SlaGNNR/RS

7 Certiddo de Quitacdo de ITCD ou certidado de nao

incidéncia/isencatexoneracdg emitida pela Secretariada Fazend&stadual.
(Art. 289da Lei n° 6.015/7% Art. 446,447 e 449da CNNR/RS
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22. CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO
Art. 31-E, | da Lei 10.931/2004.

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento dolnstituidor, com firma reconhecidapor semelhancaou
autenticidade, indicando a matricula do imovel e solicitando o cancelamen

do patrimoénio de afetacaqart. 221,11 e art. 223 da Lei n° 6.015/7% Art. 315, Vlita
CNNR/RS)

OBS.Sao prérequisitos a conclusédo da obra com a instituicdo de condomams
matriculas o imovel estar livre de Onus referente ao financiamento da obr.
(Hipoteca ou Alienacao Fiduciareegistro dos titulos de dominio

23. CARTA DE ADJUDICACAO COMPULSORIA
Art. 1.418do Cadigo Civil

Documentosa seremapresentados:

]

A carta expedidajudicialmente (Art. 221,V e art. 222da Lei n° 6.015/7% Art. 415 da
CNNR/RS

1 Comprovantede quitacdo do imposto relativo a transmissao(ITBiemitido

pela Secretariada FazendaViunicipal). (Art. 289da Lei n° 6.015/72 Art. 446 e 447 da
CNNRRY

7 Se o0 imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdo emitida pe
orgado competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencao
LaudémiqArt. 289da Lei n° 6.015/72 Art. 446 e 447da CNNR/RS

1 Se possivel, copidos documentosutilizadosna identificacdodas partesno
titulo: RG,CPFCNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara

0S solteirose casamentopara 0s casadosS(art. 176,§ 1, 11, 4 da Lei n° 6.015/72, Art.
315, Xleart. 382da CNNR/RS
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24. CARTAS DE ARRATACAO, ADJUDICACAO e ALIENACAO JUDICIAL
Art. 167,1,26da Lei n® 6.015/7& Art. 876 e art. 90tlo Cédigo de Processo Civil

Documentosa seremapresentados:

1 A carta expedidajudicialmente; (Art. 221,V e art. 222 da Lei n° 6.015/7% Art. 415 da
CNNFRY

1 Comprovantede quitacdo do imposto relativo a transmisséo ITBt emitido

pela Secretariada FazendaMunicipal. (Art. 289 da Lei n° 6.015/73 Art. 446 e 447 da
CNNR/RS

1 Se o imoével é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdo emitida pe
orgao conpetente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencao d
LaudémiqArt. 289da Lei n° 6.015/7@ Art. 446 e 447 da CNNR/RS

1 Se possivel, copidos documentosutilizadosna identificacdodas partesno
titulo: RG,CPFCNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara

0S solteirose casamentopara 0s casados(art. 176,§ 1, II, 4 da Lei n® 6.015/72, Art.
315, Xleart. 382da CNNR/RS)

OBS Existindona matricula algundbnus ou gravame, este sera cancelado com ¢
ordem de cancelamento que rtgia na carta expedida. Caso nao conste a orden
da carta, devera ser apresentado um oficio ou mandado judicial determinando
cancelamentosArt. 415, §54a CNNR/RS

Se a parte interessada quiser que a carta de arrematacao seja registra
independenterante da existéncia de outros O6nus e gravames, deve apresent
uma declaracao, com firma reconhecida por autenticidade, afirmando estar cier
da existéncia de tais atos e que eles permaneceram em vigor até o cancelament

25. CAU(;AO LOCATIGBSSOAL
Art. 37,1 c/c art. 38, 81° da Lei n°® 8.245/91

Documentosa seremapresentados:
1 Duasvias do contrato de locacaccom firma reconhecidapor autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhamy autenticidadeart. 221,11
e CNNR/RSirt. 649,85°da Lei n° 6.015/78
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1 Requerimentoda parte interessadacom firma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidade indicandoo numero da matricula/transcricadénscricaoe

solicitando a averbacéoadcauc® locaticia pessoalArt. 221,11 e art. 223da Lei n°
6.015/73e Art. 315, Vilda CNNR/RS)

OBS.No contrato de locacdoom CAUCAO LOCATICIA PES8&&LA constar a
descricdo domovel dado em garantigpessoal,bem como a qualificacdo dos
proprietarios e/ou terceiros garantidores quambém deveraoassinaro referido
contrato.

26. CEDULA DE CREDITO
Art. 167,1, 2,1314, Art. 167,11, 7, Art. 178, 1l da Lei n°® 6.015/73Art. 406 da CNNR/R®ecretelLei167/67,
DecreteLei413/69,Lei6.313/75,Lei6.840/80, Lei8.929/94,Lei10.200/01e Leil0.931/04.

Cédula de CréditBancario

A cédula: somente uma negociavele outra(s) via(s) ndo negociavglis). (Art. 887,
CédigaCivi| Art. 221,11 da Lei n° 6.015/7@ Art. 29, §3° da Lei10.931/04

1 Copiadosdocumentas utilizadosna identificacaodos contratantesno titulo:

RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certidao de nascimentopara 0s

solteirose casamentgpara os casados(art. 176,§ 1°, 1,4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

Seum dos contratantesfor pessoguridicadeveraacompanhaiprovada sua
representacao (Vecapitulo Bdeste Manual)

Cédula de Crédittmobiliario

Esta cédula é derivada de um contrato de alienacéo fiduciaria. Por isso, deve
acompanhado do contrato de aliagao fiduciaria ou este ja estar registrado na
matricula.

1 Acédula:somenteumanegociavek outra(s) via(shao negociavel(is)aArt.sg7,
C6digoCivil Art. 221,11 da Lei n° 6.015/72 Art. 29,§3° da Lei10.931/04)
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Cédula deCredito Comercial,Crédio a Exportacao,Crédito Industrial, Cédulas
Rurais,ProdutoRural Créditolmobiliario e Notade Crédito

Documentosa seremapresentados:

1 Acédula:somenteumanegociavek outra(s) via(shao negociavel(isyaArt. 887,
CédigoCivil Art. 221,11 da Lei A 6.015/73e Art. 29, §3° da Lei10.931/04)

OBSL: Naoé necessaridirma reconhecidaCNNR/RSrt. 409)
OBX2: Osaditivosdascédulasseguemos mesmogequisitos.

27. CERTIDAO PREMONITORIA/ACAUTELATORIRTIGO799, IXdo CPC
(Distribuicdo da Execucao)

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimentoindicandoo(s) niumero(s)da(s)matricula(s)na qual quer que
sejaaverbadaa noticiada existénciade acdode exeCuGaoArt. 221, Il e art. 223da
Lei n° 6.015/73 Art. 315, Vlidla CNNR/RS)

1 Certidadodadistribuicioda execucdocomo nomedaspartes,valordacausa

e naturezada acao(processade execucgao)Art. 221,IVda Lei n° 6.015/7@ Art. 828do
Cadigode Processivi)

28. CERTIDAO PREMONITORIA/ACAUTELATQRIRTIGO 828 do CPC
(Admissaoda Execucapelo Juiz)

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimentoindicandoo(s) numero(s)da(s)matricula(s)ha qual quer que
sejaaverbadaa noticiada existénciade agcaode exeCucao(Art. 221,lleart. 223da
Lei n° 6.015/7% Art. 315, Vlidla CNNR/RS)

1 Certidaodaadmissao pelo juiz da execu¢c&omo nomedaspartes, valoda

causae naturezada acao(processale execugao){Art. 221,IVda Lei n° 6.015/7 Art.
828do Cdédigade Processivi)
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29. CESSAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
Art.167,1,9,18,20eart. 167,11, 3 daLei n° 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Escritura Publiceart. 215do CédigoCivil)
ou

1 Duasvias do contrato particular com firma reconhecidapor autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhanca ou autenticighacza, i
da Lei n®6.015/78

1 Guiado ITBIcom comprovantede quitacao. (Art. 289da Lei n° 6.015/7% Art. 446
449daCNNR/RS

1 Copiadosdocumentosutilizadosna identificacaodos contratantes no titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s

solteirose casamentopara os casadoS(at. 176,§ 1°, 11, 4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

OBS.: No contrato particular acima descrae,qualquer um dos contratantes for
pessoa juridica, apresentar uma prova de representacdo ¢&jeitulo Bdeste
Manual)

30. CISAO, FUSABegistro)ou INCORPORACAO DE EMPRES&®ag0)
Art. 417, paragrafo 1° da CNNR/RS e art.64 da Lei 8934/94.

Document® a seremapresentados:

1 Alteracdo do Contrato ou do Estatuto socialuas vias (original e copia
autenticada), constando a transferéncia imobiliaria e o registro no orga
competente (Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas Juridicas ou OA
Oou

1 Alteracgdo do Contrato ou do Estatuto socialima via eletrbnica (copia
simples que possibilite a sua verificagao no site da Junta Comercial, a g
ficara arquivada no cartério), constando a transferéncia imobiliaria e

registro na Junta Comerciahstrugdo Nemativa DREI N° 3, de 5/12/2013, artigos 1°, 2°
e 4°, 1)
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7 Guia do ITBEcom comprovante da quitacao ou certiddao de exoneragao d
IMpPOStO; (Art. 221, Il e 28@a Lei n° 6.015/78

1 Se o imoével é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdo emitida pe
orgado competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isenca
do Laudémi@aArt. 289da Lei n° 6.015/78 Art. 446e 447da CNNR/RS

COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

Art. 167,1,29 e35da Lei n° 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

f

Duasvias do contrato assinadopor todos (contratantese testemunhas)e
comtodasaspaginasubricadas(Art. 221,11 da Lei n° 6.015/78
Contratosabrangidos:

o Lein.°4.380/64(SFHY, SemReconhecimentale Firma;

o Lein.? 9.514/97 (SFlou CONSORQI®ComReconhecnento de Firma
por autenticidade deodos que assinamo contrato. As testemunhas
podem ter as firmas reconhecidas por semelhanga. 221,11 da Lei n°
6.015/73e Art. 371, lidaCNNR/RS

Guiado ITBlcom comprovantede quitacao. (Art. 289da Lei n° 6.08/73 e Art. 446 e
449da CNNR/RS

Copiaautenticada da procuracaopublicaque deu poderesa quem assinou
pelo credor OU assinaturano contrato reconhecidacom autenticidadepor

representacaa pessoguridica. (Art. 653e 657 do CédigaCivile Art. 376,81°, art. 640e art.
649,884°e 5° da CNNR/RS

Copiados documentosutilizadosna identificacdodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s

solteirose casamentgpara os casados(Art. 176,§1°, I, 4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

Se o imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizagcdo emitida pe
orgao competente (Estado ou Unido), onde conste o pagamento/isencao
LaudémiqArt. 289da Lei n° 6.015/7@ Art. 446 e 447 da CNNR/RS)

Seum dos contratantesfor pessoajuridica deveraacompanharuma prova
derepresentacéo (Verapitulo Bdeste Manual)
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32. CONTRATO PARTICULAR DE LOCA(;AO
Art. 167,1,3eart. 167,11,16 da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Duasvias do contrato com firma reconhecidapor autenticidade de todos
gue assinamo contrato (contratantes e testemunhas). As testemunhas

podem ter as firmas por semelhanca ou autenticida@de.221,1le CNNR/RGrt.
649,85°da Lei n°® 6.015/78

1 Copiadosdocumentosutilizadosna identificagadodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s
solteirose casamentopara os casados(art. 176,819, I, 4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xleart. 382da CNNR/RS

1 Seum dos contratantesfor pessoajuridica deveraacompanharuma prova
derepresentacéao (Verapitulo Bdeste Manual)

Clausulade Vigéncia os contratos que possuema clausulade vigénciasao
registradosparagarantiro cumprimentodo contrato que, em @so dealienacao
doimovel,deverao ser respeitado@rt. 8 daLeis.245/91e Art. 575e 576 CdigaCivi)

Direito de Preferéncia os contratosque ndo possuema clausulade vigénciasao
averbadogpararesguardaro exerciciodo direito de preferénciana aquisicaado
imovellocado.(Art. 27, Lei8.245/91)

OBS.:Para substituiro futuro distrato da locacép sugerese incluir no contrato
com prazo determinado uma clausula estipulando o seguinte:

"Este instrumento servira de base para a efetivacdo da agéd de
cancelamento/distrato da locacdo, desde que o prazo estabelecido esteja venci
e nao tenha ocorrida a prorrogacéao. Para tanto, o locador requerera a averbaca
declarara, sob as penas da lei, n&o ter havido prorrogacao."

Alternativamente, poderao contrato prever clausula de mandato a termo atraves
da qual o locatario deixa autorizado o locador a requerer a averbacao ¢
cancelamento/distrato da locagcdo uma vez expirado o prazo de vencimento.
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Sugestao:

"Por este instrumento o locatario constitabomo seu procurador o locador para
fins de requerer a averbacédo de cancelamento/distrato da locacdo, mas somer
apos expirado o prazo de vencimento."

33. CONVENCAO DE CONDOMINIO
Art. 178, lllda Lei n® 6.015/73Art.1.331 ao 1.358 do Cdédigo Cevilei 459164

Documentosa seremapresentados:

1 Escritura Publica de Convencao de Condominio
ou

1 Instrumento Particular de Convencdo de Condominio, com as firma
reconhecidas por autenticidade ou semelhanca por 2/3 (dois tercos) c
fracdo ideal do condominio.

Deve costarnaconvencao de condominio o sequinte;

1 nome do edificio (de acordo com a denominacéo recebida em sua conclus:

1 objeto ¢ a perfeita identificagcdo do imével, como por exemplo a localizagac
bairro e quarteirdo, a descricdo completa do terreno, a cosngao do
edificio com seus numeros de pavimentos, apartamentogs, salas,
conjuntos, boxegtc.;

1 a descricao das unidades autbnomas, bem como as coisas de uso comurr
edificio, com o rigoroso teor contido nos respectivos registros;

¢ dar a finalidade d edificio, se é residencial, comercial ou misto;
1 direitos e deveres dos conddminos;

1 administracdo do condominiq Sindico (art. 1.347CC), Conselho Consultiv
(obrigatério art. 23 da Lei 4.591/64), Conselho Fiscal (Facultativo art. 1.3
do CC). Dentro dés topico estardo descritos aindaas competéncias de
ambos (art. 1.348, | ao IX; paragrafo Unico do art. 23 da Lei 4.591/64 e ¢
1.356 do CC, respectivamente); da natureza remunerada ou nao do sind
(art. 9, paragrafo 3, g da Lei 4.591/64)

g das assemleias;
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das despesas comuns e extraordinarias;
das obras no condominio;
do seguro obrigatério da edificacao;

do regimento internog art. 1.334, V do CC (obrigatério descrever), ressalta
que devera conter as mesmas regras do instrumento principal. Ex: non
correto do edificio;

das penalidades (devera constar no instrumento quais serdo as mult
aplicadas aos infratores dos dispositivos da convencédo e seu regimer
interno ncs casos de incidénciareincidénciae comportamento reiterado
antissocia);

disposic@s finais;

rol de assinaturas.

OBSL: No site www.lamanapaiva.com.brhd uma sugestdo deMinuta de
Convencéao de Condominio.

OBS2: E necessaria a firma reconhecida de pelo menos um conddémino par:
apresentacdoda convencao, nos termos do art. 12, paragrafo Gnico da Lei r
6.015/73 apenas para Exame e Célculo.

34. DESMEMBRAMENTO DE MATRICULAS/IMOVEIS
Art. 167, Il, 4da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

34

1 Requerimento assinado peloproprietario, com firma reconhecida por

semelhanca ou autenticidade, indicando 0 namero da

matriculdtranscricadinscricdoe solicitndo o desmembramento do imovel
(Art. 221, Il e art. 228a Lei n° 6.015/7@ art. 315, Vlitla CNNR/RS)

Plantas aprovada pelo Municipio contendo a situacdo atual do
imovel/matricula e situacdo pretendida/desmembrada, indicado a area tote
superficial existente e as areas dos novos imoéveis, assinada pelo engenh
e/ou arquiteto (profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma
reconkecida por semelhanca ou autenticidade;
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17 Memorial descritivo contendo a situacdo atual do imoével/matricula e

35.

situacao pretendida/desmembrada, indicado a area total superficial existent
e as areas dos novos imoveis, assinado pelo engenheiro e/ou arquite
(profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida pol
semelhanca ou autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAliginal quitada, com o reconhecimento de firma por

semelhanca ou autenticidadert. 2°, paragrafo 2° eArts. 10, 11 e 18, I, II, llietra b e 1V,
letra c, da Lei 6766/19794Axt. 649, paragrafo 5° da CNNR/RS)

DISTRATO DE LOCACAO

Art. 167,1,3eart. 167,11,16 da Lei n° 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

36.

17 Duas vias do distrato com firma reconhecida por autenticidade ou

semelhanca de todos que assinam o documento (contratantes e
testemunhas)(Art. 221,11e CNNR/RSirt. 649,85° da Lei n® 6.015/78

Copiados documentosutilizadosna identificacdodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddao de nascimentopara 0s
solteirose casamentopara 0s casadosS(art. 176,810, I, 4 da Lei n° 6.015/7%, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

Seum dos contratantesfor pessoajuridica deveraacompanharuma prova
derepresentacéao (Verapitulo Bdeste Manual)

DIREITO DE ACRESCER. 551,paragrafounicodo Caodigo Civil
A doacdo em comum a um casal enters#edistribuida por igual, exceto se

houver declaracdo em contrario na escritura. Vindo a falecer um dos conjuges
propriedade se reverte na integralidadpara o cbnjuge sobrevivente, sendo
dispensado neste caso proceder inventario e partilha deste imével.

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento assinado peldonatario (conjuge sobrevivende com firma

reconhecida por semelhanca ou autenticidade, dicando o numero da
matricula e solicitando a averbacdo do direito de acrescer em razéo d
falecimento do cOnjuge.

Certidaode oObito do conjuge donatarig original ou copiaautenticada;(Arts.
428,1,68¢ = SaCGNNR/RS)
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Nao se exigiraa Certiddo de Quitacdo de ITCD ou certiddo de néo
incidéncia/isencao/exoneraca@mitida pela Secretariada FazendaEstadualde
ITCD, tendo em vistasentencanormativada Vara dos Registros Publicos de Portc
Alegre no processo 901/1.08.01827042.

37. ESCRITURA PUBLICA
Art. 167, da Lei n° 6.015/72 Art. 108do CaodigaCivil

Comprae Venda,Dacdoem Pagamento,Doacao,Hipoteca,lnventario e Partilha,
Adjudicacdq Permutaetc.

Documentosa seremapresentados:

1 EscrituraPublica
o Original;
o Certidao emitida pelo Tabelido; OU

o Copiaautenticadapelo mesmoTabelidoque elaborou a escrituragart.
221,1da Lei n° 6.015/7& Art. 376,81° e art. 635da CNNR/RS

1 Nas escriturasde Separacdo/Divorci@apresentar a ertiddo de casamento

com averbacaoda separacaoou divorcio, original ou cépiaautenticada.(Art.
246, §1°da Lei n° 6.015/72 Art. 164 e 64da CNNR/RS

38. EXTINCAO/CANCELAMENTO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167,1l,4da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento do(sproprietario(s), comfirma reconhecidapor semelhanca
ou preferencialmenteautenticidade,indicando as matriculas dos imoveis
solicitando aextingcdo do condominioo enceramento das matriculas das
unidadese a abertura de matricula UNICA;

1 Aprovacaopela Prefeitura Municipal
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HIFOTECA JUDICIAL

Art. 495, paragrafo 2° da Lei 13.105/201%\&. 167, |, 2da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

il

40.

Copia da sentenga autenticada pelo escrivao judicial ou assinada
digitalmente pelo JuizArt. 221, IV da Lei n° 6.015/73 e /815, Xda CNNR/RS)

Declaracédo assinada pelo autor da acédo, com firma reconhecida po
autenticidade, e pelo advogado do processndicando o imovel para
registro da hipoteca judiciaria.

INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Art. 167,1, 17 da Lei de Registros Pubdicart. 552 e 5531a CNNR/R® Lei n° 4.591/64

Documentosa seremapresentados:

Com Incorporacao Imobiliaria prévia

1

Requerimento dancorporador, comfirma reconhecidapor semelhanca ou
autenticidade, solicitando a averbacdo da individualizacdo, indicamdo
matricula em que esta registrada a incorporacao imobiliaria, bem como
matriculas das unidades, caso tenham sido abertas.

Memorial descritivocom as especificacbes da obra e individualizacao de
unidades autbnomas, com firma reconhecida por semelhanpa
autenticidade.

o Caso néo tenha havido alteracdo nas especificacOes da obra e
individualizacdo das unidades autbnomas, constantes no memorial ¢
incorporacdo, o memorial descritivo da instituicho de condominic
podera ser substituido por declaracdo fada conjuntamente pelo
incorporador, o construtor e o profissional responsavel pela obra
confirmando, sob as penas da lei, a manutencdo de todas :
especificacdes ja registradas.

Carta de habitesefornecida pela Prefeitura Municipal (via original);

CND @ INSSJa obra;

ART/CREA ou RRT/CALiginal quitada, com o reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade, referente a execucéo da obra.
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Sem Incorporacédo Imobiliaria prévia

1

Requerimento do(sproprietario(s), comfirma reconhecidapor semelhang

ou autenticidade, solicitando registroda individualizacée a instituicdo de
condominiq indicando a matricula do imével.

Memorial descritivocom as especificacfes da obra e individualizacao de
unidades autbnomas, com firma reconhecida por semelhangpa
autenticidade.

Carta de habitesefornecida pela Prefeitura Municipal (via original);

CND do INS&a obra;

Plantasaprovadas pelo Municipio, assinadas pelo profissional habilitado co
firma reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

Quadro de custo eplanilha das unidades autbnomas, assinadas pelo
profissional habilitado com firma reconhecida por semelhanca ol
autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAliginal quitada, com o reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade, relativa a execucao da.obra

Certiddo negativa de débitospara com a Receita Federal (da
Incorporadora/Construtora), nos termos do art. 552, 81° da Consolidaca
Normativa Notarial e Registral.

OBS o0 quadro de custo e a planilha de areas podem ser substituidos pt
assinatura do pfissional nos requerimentos, desde que neles constem esses da

41.

INSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 31-B, da Lei 10.931/2004.

Documentosa seremapresentados:

Juntoao requerimento da Incorporacéo Imobiliaria

1

38

Inserir no requerimento de incorpacao a solicitacdo daverbacao da
Instituicdo do Patrimonio de Afetacao.
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Aposo registroda Incorporacao Imobiliaria

1 Requerimento daincorporadorg comfirma reconhecidapor semelhanca ou
autenticidade, indicando o niumero da matricula e solicitandoal@mcao da
Instituicdo do Patrimonio de Afetacao.

o Caso tenha ocorrido a alienacéo de parte do terreno (compra e vend
promessa de compra e venda, permug#c.), o titular de direito real
também tera de assinar o requerimento.

1 Anexaruma prova da represeratcdo de quem assinou o requerimento pela
incorporadora caso nao tenha sido reconhecida a firma pela razdo goft@al
capitulo Bdeste Manual)

1 Apresentar certiddes validas em nome da incorporadora, quais sejam:
Art. 537, lll da CNNR/RS e 32 da Lei 4301/6

a. Certidao Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida At
da Uniaog Receita Federal, a validade precisa estar expressa na certidao;
b. Certiddo Negativa de Débitos do INSGND INSS, validade precisa estal

expressa na certidao;

c. Certiddoda Justica do Trabalho abrangendo os ultimos 10 anos, co
validade de 90 dias. Se positivas anexar documento expedido pelo J
competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da acao;

d. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, com validade expneas
certidao;

e. Certiddo da Justica Federal Civel abrangendo os ultimos 10 anos, c
validade de 90 dias. Se positivas anexar documento expedido pelo J
competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da acao;

f. Certiddo da Justica Estadual Civ€laimentar abrangendo os ultimos 10
anos, com validade de 90 dias. Se positivas anexar documento exped
pelo Juiz competente, onde conste as partes, o valor e a natureza da acac

g. Certidao de Tributos da Fazenda Estadual, com validade expressa
certidao;

h. Certiddo Municipal do imével, com validade expressa na certidao;

I. Certiddo Municipal de Tributos Diversos; (incorporadora)

j. Certidao Negativa de 6nus e acbes reais e reipersecutorias expedidas |
este Oficio Imobiliario, com validade de 30 dias;

k. 1° Tabelonato de Protesto de Titulos abrangendo os ultimos 5 anos, col
validade de 90 dias;
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|. 2° Tabelionato de Protesto de Titulos abrangendo os ultimos 5 anos, cc

validade de 90 dias;
m. 3° Tabelionato de Protesto de titulos abrangendo os ultimos 5 anos, co

validade de 90 dias.

42. INVENTARIO E PARTILHA DE BENS POR VIA JUD

(falecimento/separacao/divorcio)
Art. 167,1, 24-25 da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 O formal de partilha ou a carta de adjudicacaocexpedidajudicialmente;(Art.
221,IVeart. 222da Lei n° 6.015/72 Arts.413-414da CNNR/RS

1 Se possivel, copidosdocumentosutilizadosna identificacdodas partesno
titulo: RG,CPFCNHou carteira profissional,e certidao de nascimentopara

0S solteirose casamentopara 0s casados(art. 176,§ 1, I, 4 da Lei n° 6.015/72, Art.
315, Xleart. 382da CNNR/RS)

43. NOTICIA DE UNIAO ESTAVEL (AVERBACAO N/

MATRICULA/TRANSCRICAO/INSCRICAO
Art. 167, 1, 5, combinado ar246da Lei n® 6.015/7&, 315, Xl, 376, paragrafo &2 CNNR/RS

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento assinado pelproprietario, com firma reconhecida por
autenticidade ou semelhanca, solicitando a noticia da unido, indicando

numero da matricula;
1 Apresentarumadestas provas:

o Escritura Publica Declaratéria de Unidot&sel original por certidao

ou copia autenticadaArt. 221, | da Lei n° 6.015/73 e Art. 376, §1° e art. 635 da
CNNR/RS)

ou
o Declaracdo Particular de Unido Estava$sinado por ambascom

reconhecimento por autenticidade, declarando que convivem em unié

estavel.
ouU
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o Caso néo tenham os documentos acimiaserir no requerimento a
declaracdo de que os companheiros vivem em unido estavel, com
firmas dos dois reconhecidas por autenticidade.

OBS.: Seos conviventes estipularem um regime diferente do regihegal
(comunhao parcial de bens), obrigatoriamente terdo de apresentar uma escritu
publica.

44. PENHORA, ARRESTO e SEQUESTRO
Art. 167,1,5da Lei n° 6.015/73Art. 394ssda CNNR/RS art. 844 da Lei 13.105/2015

Para averbacaopmesentarUM destes documents:
1 Mandado,assinado pelo Juiz;
1 Oficio,assinado pelo Juiz;
1 Certidaq assinado pelo Escrivao.
1 Termo de penhoraassinado pelo Escrivao.

OBS.1. O documento deve ser apresentado na via original ou cépia autentic;
pelo escrivao judicial.

OBS.2: Se estivassinado eletronicamente, pode ser copia simples.

OBS3: As copias dos autos anexas ao mandado/certidao/oficio devem es
autenticadas pelo Escrivao Judicial ou pelo advogado do processo (CNNR/RS
376, 82°, Codigo de Processo Civil, Art. 425, V).

Informacdes necessarias que devem constar no documento:
1 ordemexpressa dirigida ao Registrador (no Mandado ou Oficio)
1 nomee identificacado das partes (ESPECIALMENTE CPF OU CNPJ)
1 numero damatriculatranscricao/inscricdoe respectivaZonade Registro do
imovel
1 valor da causa/divida/avaliacao
1 nomedo juiz
1 homedo depositario
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45. PROMESSA DE COMPRA E VENDA ou PROMESSA DE CESSAO
Art. 167,1,9,18,20eart. 167,ll,3da Lei n°® 6.015/73 art. 1.417do Cddigo Civil

Documentosa seremapresentados:

1 EscrituraPublica: original, por certidao ou cépia autenticadapelo mesmo
Tabelidogue a elaboroujArt. 221,1 da Lei n° 6.015/73 Art. 376,§1° e art. 635da CNNR/RS)
ou

7 Duasvias do contrato particular com firma reconhecidapor autenticidade
de todos que assinam o contrato (contratantes e testemunhas). As

testemunhas podem ter as firmas por semelhanca ou autenticigadea, i
da Lei n® 6.015/72 Art. 649,85°da CNNR/RS

1 Copiadosdocumentosutilizadosna identificagadodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNH ou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s

solteirose casamentopara os casadoS(Art. 176,§ 1°, 11, 4 da Lei n° 6.015/7&, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

OBS Sefor apresentadasomenteuma via do contrato esta ficara arquivadano
Registrode ImoOveis(Art. 194da Lei n° 6.015/78

46. REGISTRO DE PACTO ANTENUPCIAL
Art. 167,1,12da Lei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 EscrituraPublica: original, por certiddo ou copia autenticadapelo mesmo
Tabelidogue a elaborou;(Art. 221,1 da Lei n° 6.015/72 Art. 376,581° e art. 635da CNNR/RS

1 Certiddo de casamentq original ou cOpia autenticada (Art. 246, §1° da Lei n°
6.015/73e Art. 640da CNNR/RS

Requisito para registrar neste Registro de Iméves.domicilio do casal deser
no endereco que pertenca a essa Zona e estar descrito na escritura publica.

Se o domicilio atuado casal for em endereco pertencente a esta Zona e na
estiver mencionado na escritura do pacto antenupcial, apresentar denkaracao
de pelo menos um dosbOnjuges,com firma reconhecidgpor autenticidade ou
semelhanca, informando endereco em que residem atualmentgsdigoCivil, art.
1.657e Art. 244da Lei n° 6.015/73)

OBS: sera realizada averbacdo do pacto antenupcial em todos os imoveis
qgualguerdos cOnjuges possua neste Registro de Imoveis.
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47. REGISTRO INTEGRAL DE ESCRITURA DECLARATORIA DE UNIAO

(LIVRO & REGISTRO AUXILIAR)
Art. 178, Vida Lei n° 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimentoassinado pela parte interessadaom firma reconhecida
por autenticidade ou semelhangagolicitando o registro integral da
escriturapublica declaratoria no Livro-3Registro Auxiliar, nos termos do
artigo 178, VIl da Lei 6.015/73.

1 Escritura Publica Declaratoria de Unido Estawebinal, porcertidao ou
copia autenticadalo mesmo Tabelionato que a elaborou.

48. RENUNCIA AO SISTEMA TORRENS
Art. 246da Lei n° 6.015/72 Art. 494da CNNR/RS

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento da parte interessada (proprietario, seu herdeiro ou
inventariante) com firma reconhecida por autenticidade indicando o
namero da matriculdtranscricdo do imovel e o numero dainscricaono

Sistemal orrensque desejarenunciar;(Art. 221, e art. 223da Lei n® 6.015/7@ Art. 315,
VllildaCNNR/RS

1 Apresentaro Titulo Torrens para arquivamento definitivoCaso n&o possua

o titulo, declarar o seu extravio/perdi#estruicdo no requerimento acima
(Art. 494,11 da CNNR/RS

Obs.: Se o requerente for o inventariante, necessario apresentar Termo
Inventariante (cOpia autgticada pelo escrivdo judicial) ou a escritura de
nomeacao de inventariante (original ou copia autenticada pelo mesmo tabeli
gue elaborou).
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49. RENUNCIA DE USUFRUTO
Art. 167,1l,2da Lei n® 6.015/7& Art. 1.410, Ido CodigoCivil

Documentoa serapresentado:

1 Escritura publicade renuncia do usufrutuariariginal,por certidaoou copia

autenticadapelo mesmoTabelionato quea elaborou.(Art. 221,1da Lei n° 6.015/73 e
Art. 376,§1° e art. 635da CNNR/RS)

50. RETIFICAC}AO ADMINISTRATIVA (Art. 213, ¢l d& 6.015/73)
Art. 213 llda Lei n°® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento do(sproprietario(s), comfirma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidade, solicitando a averbacdo da retificacdo administrative
indicando a matricula do imél e a situacdo a ser retificadart. 221,lleart. 223
da Lei n° 6.015/7@ Art. 315, Viila CNNR/RS

1 Memorial descritivo com as especificacdes da alteracdo, com firme
reconhecidgoor semelhanca ou autenticidade;

1 Plantasassinadas pelo(s) proprieta(s) e profissional habilitado com firma
reconhecida por semelhanca ou autenticidade;

1 Anuénciados confrontantes e do Municipio de Porto Alegre

1 ART/CREA ou RRT/CAldginal quitada, assinadas pelo(s) proprietario(s) e
profissional habilitado com o reconhamwnto de firma por semelhanca ou
autenticidade.

Para melhor entendimento das anuéncias dos confrontantes
conformidade/correcdo de area, ver a obtah t NP OSRAYSy (2
Evolucdo Dos Sistemas Registral e Notarial No Sécula; ¥XXIEd. 2014, pginas
Hp o | dedoéaP&edroLamana Paiva.
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ol. SUBROGAC}AO DA DIiVIDA E DA GARANTIA FIDURARAABILIDADE)
Art. 167,11,30da Lei n° 6.015/78 Art. 33A e seguintedalLei n® 9514/97

Documentosa seremapresentados:

52.

il

Duasvias do contrato assinadopor todos (contratantese testemunhas)e
comtodasaspaginasubricadas(Art. 221,11 da Lei n° 6.015/78
Contratosabrangidos:

o Lein.°4.380/64(SFHY, SemReconhecimentale Firma,;

o Lei n.° 9.514/97 (SFI) ¢ Com Reconhecimentode Firma por
autenticidade @ todosque assinano contrato. As testemunhas podem
ter as firmas reconhecidas por semelhanca.

Termo de Declaracdodo credor originario, com firma reconhecida
(comprovar representacao juridica), que ateste para todos os fins de direit
inclusive para efigo de averbacao, o valor do saldo devedor, a quitacdo do
DIREITOS que detinha no financiamento.

Copiaautenticada da procuracaopublicaque deu poderesa quem assinou
pelo credor OU assinaturano contrato reconhecidacom autenticidadepor

representacaca pessoajuridica. (Art. 653e 657 CodigoCivile Art. 376,810, art. 640¢e art.
649,884°e 5° da CNNR/RS

Copiadosdocumentosutilizadosna identificacdodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certiddo de nascimentopara 0s

solteirose casamentgpara os casados(Art. 176,§1°, I, 4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)

Seum dos contratantedor pessoguridica, caso nao tenha sido reconhecida
a firma pela razdo socjalleveraapresentar umaprova de representacao
(Vercapitulo Bdeste Manual)

TRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA INTEGRALIZACAO ou AUMEN

CAPITAL SOCIAL
Art. 167,1,32 da Lei n°® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:
1 Sociedades Empresarias

o Contrato ou Estatuto sociafjuas vias (origina cOpia autenticada para
argquivo no cartorio), constando a transferéncia imobiliaria e o registre
na Junta Comercial

ou
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o Contrato ou Estatuto socialuma via eletrbnica (copia simples que
possibilite a sua verificagdo no site da Junta Comercial, a qagh fic
arquivada no cartério), constando a transferéncia imobiliaria e ¢

registro na Junta Comercidhstrucio Normativa DREI N° 3, de 5/12/2013, artigos 1°,
20 e 49, 1)

o Guia do ITBtom comprovante da quitacdo ou certidao de exoneracac
do imposto;(Art. 221, Il e 28%a Lei n° 6.015/78

o Se o0 imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacédo emitida pe
orgdo competente (Estado ou Unidao), onde conste

pagamento/isencdo do Laudémgat. 289da Lei n° 6.015/72 Art. 446 e 447 da
CNNR/RS

1 Pessoas Jinglicas ndo empresariaSociedades)

o Contrato ou estatuto socialluas vias (original e cOpia autenticada para
arquivo no cartério), constando a transferéncia imobiliaria,
devidamente registrado no RCHegistro Civil das Pessoas Juridicas.

o Guia do ITBtom comprovante da quitacdo ou certidao de exoneracac
do imposto;(Art. 221, Il e 289 da Lei n° 6.015/73)

o Se oimovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizacdo emitida pe
orgdo competente (Estado ou Unido), onde conste

pagamento/isencao do Laudémiart. 289da Lei n° 6.015/7% Art. 446 e 447 da
CNNR/RS)

1 Pessoas Juridicas ndo empresari@ssociacdes, Fundacde®rganizacdes
Religiosas, Partidos Politicesc.)

o Escritura Publicada transferéncia imobiliaria original, por
certiddo ou coépia autenticada pelo mesmo Tabelionato quea
elaborou.(Art. 221,1 da Lei n° 6.015/73 Art. 376,81° e art. 635da CNNR/RS)

7 Sociedade de Advogados
o Contrato Constitutivo da Sociedade de Advogadms)stando a
transferéncia imobiliaria devidamenteegistrado no Caoselho
Seccional da OABA\t. 15 do Estatuto da OAB)
o Guia do ITBIcom comprovante da quitacao ou certiddo de
exoneragao do impost@Art. 221, Il e 289 da Lei n° 6.015/73)
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o Se 0 imovel é foreiro, apresentar a Portaria de Autorizaca
emitida pelo 6rgado comgente (Estado ou Uniao), onde conste o

pagamento/isencdo do Laudémiat. 289da Lei n° 6.015/73 Art. 446 e
447da CNNR/RS

53. TRANSFERENCIA E ASSUNCAO DE DiVIDA FIDUCIARIA
Art. 29 da Lei n°® 9.514/97

Ocorre quando o devedor de uma alienacao fiduciaria passseus direitos para
outra pessoa (Exemplo: separacao e divordissolucéo de unido estavelesséao
dosdireitos e acOes/pretensao reatc.)

Documentosa seremapresentados:

1 EM SEPARACAO/DIVORM{SSOLUCAO DE UNIAO ESTAMEIsviasdo
termo assinao por todos (credor, devedore® testemunha$ e comtodasas
paginasrubricadas (Além da escritura publica ou formal de partilha da
separacao/divorcio) (Art. 221,11 da Lei n° 6.015/78

1 EM CESSAO DOS DIREIDDSsviasdo contrato assinadgor todos (credor,
devedorese testemunhas)comtodasaspaginasubricadase aGuiado ITBI

com comprovantede quitagao. (Art. 289 da Lei n° 6.015/7% Arts. 221, II, 446e 449 da
CNNR/RS
o Contratosabrangidos:
A Lein.° 4.380/64(SFHY SemReconhecimentale Firma,;
A Lein.®°9.514/97(SFlx; ComReconhecimentale Firma por autenticidade de
todos que assinamo contrato. As testemunhas podem ter as firmas
reconhecidas por semelhanca.

1 Copiaautenticada da procuracaopublicaque deu poderesa quem assinou
pelo credor OU assinaturano contrato reconhecidacom autenticidadepor

representacaa pessoguridica. (Art. 653e 657 do CédigaCivile Art. 376,81°, art. 640e art.
649,884°e 5° da CNNR/RS

1 Copiadosdocumentosutilizadosna identificacdodos contratantesno titulo:
RG,CPF,CNHou carteira profissional,e certidao de nascimentopara 0s

solteirose casamentgpara os casados(Art. 176,§1°, 11, 4 da Lei n° 6.015/72, Art. 315,
Xle art. 382da CNNR/RS)
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1 Seum dos contratantedor pessoagjuridicadeveraapresentarumaprovade

representacao (Vecapitulo Bdeste Manual)

54. UNIFICACAOU FUSADE MATRICULABIOVEIS
Art. 234 daL_ei n® 6.015/73

Documentosa seremapresentados:

1 Requerimento do proprietario (os proprietarios dos imoveis a serem

unificados precisam ser 0s 8m@0S) confirma reconhecidapor semelhanca
ou autenticidade, indicando os numeros das matriculasadicitando a
unificagcadfusdo dos imoveisiArt. 221, Il e art. 228a Lei n° 6.015/72 Art. 315, Viidla CNNR/RS
Planta contendo a situacdo atual dos iwEis/matriculas e situacao
pretendida/unificada, indicado a area superficialde cada imoével a ser
unificado e a area total unificadassinada pelo engenheiro e/ou arquiteto
(profissional habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida po
semelhana ouautenticidade;

Memorial descritivo contendo a situacdo atual dos imoéveis/matriculas e
situacao pretendida/unificadandicadoa area superficiatle cada imével a
ser unificado e a area total unificadassinadopelo engenheiro e/ou
arquiteto (profissbnal habilitado) e pelo proprietario, com firma reconhecida
por semelhanca ou autenticidade;

ART/CREA ou RRT/CAddiginal quitada,assinada pelo engenheiro e o

proprietario, com firmas reconhecidapor semelhanca ouwautenticidade.
(artigos 221, 1£ 649, mragrafo 5° da CNNR/RS

55. USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL
Art. 216Adalei n® 6.015/73 Provimento n° 65/2017 do CNJ

Documentosa seremapresentados:

48

1 Requerimento dointeressadq representado por advogadou defensor

publica
ata notarial lavrada pelo tabelido, astando o tempo de posse do

requerente e de seus antecessores, conforme o0 caso e suas circunstanc
aplicandese o disposto no art. 384 da Lei ©18.105, de 16 de marco de 2015.
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1 planta e memorial descritivassinado por profissional legalmente habilitado
com prova de anotacédo de responsabilidade técnica no respectivo consel
de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados c
averbados na matricula do imovel usucapiendo ou na matricula dos imove
confinantes;

1 certid0es negativa dos distribuidores da comarca da situagdo do imovel ¢
do domicilio do requerente (Fiscais e Forenses);

1 justo titulo ou quaisquer outros documentogue demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento d
impostaos e das taxas que incidirem sobre o imovel.

Ver Provimento N° 65 de 14/12/2017 do Conselho Nacional de Justi¢iJ

Sugestao de leitura para um maior aprofundameatp & dzOl LIAn 2 9 E G |
I O2NR2 0O2Y 2 t NP JA YcSiewdw.lamdnagaipakcanment  /
Novidades.
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B) PROVAS PARA REPRESENTACAO DE PESSOA JURIDICA

a) Assinaturareconhecidacom autenticidade por representacdoa pessoa
juridica(procurar um Tabelionato de Notagart. 649, §§4°e 5° da CNNR/RS)
ou

b) Procuracaopublica que deu poderesa gquem assinou(Original ou copia
autenticada)jArt. 653e 657do CédigcCivile Art. 640da CNNR/RS
ou

c) Procuracao particularvia original,em nome do representanteda pessoa

juridicg com firma reconhecidapor autenticidade.(art. 653e 657 do Cédig€ivile
Art. 649,85° da CNNR/RS

ou

d) Contratosocialregistrado m o6rgdo competenteJunta ComercialRegistro
Civil de Pessoas Juridicas ou OAB3,casosem que consteos poderesa
pessoaque assinouo documenta Pode sercOpia autenticadaou copia

simplesa serconfirmada eletronicamentao site da Junta Comercjaiart.
1.015do CédigcCivil Art. 640da CNNR/RSArt. 32, lllLei n° 8.934/9%

O PROVAS PARA REPRESENTACAO DE PESSOA FiSICA

a) Procuracaopublica que deu poderesa quem assinou(Original ou copia
autenticada)jArt. 653e 657do CédigaCivile Art. 640da CNNR/RS
ou

b) Procuracédo particular, via origina@m nome do representanteda pessoa

juridica,com firma reconhecidapor autenticidade. (Art. 653e 657 do CédigaCivil e
Art. 649,85° da CNNR/RS

D) PRAZOBARAREGISTROUAVERBACAO

O Registrode Imoveistem um prazo maximo de 15 dias para analise da
legalidade e validade do titulo e outros 15 dias para efetuar o registro, com
excezdodoscasosprevistosno Art. 332 da CNNR/RS.

CNNR/RSArt. 332¢ Protocolizado o titulo, procedese-a ao registro dentro de 30
(trinta) dias, salvo em casos previstos especiais definidos em lei.

8§ 1° ¢ Examinaise-ao a legalidade e a validade do t@ulos 15 (quinze) primeiros
dias desse prazo.
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8 2° ¢ As Cédulas de Crédito Rural, Cédulas de Crédito Industrial, Cédulas
Crédito Comercial, Cédulae Credito a Exportacdao e Cédulas do Produto Rure
deverao ser registradas no prazo de 03 (irés) diass a contar da apresentacao
do titulo.

§ 3° ¢ E fixado em 15 (quinze) dias o prazo para execucdo dos servicos previsto
Lei n® 10.931/04 na Lei n° 9.514/97, tais como:

| ¢ averbacao relativa a instituicao de Patrimbnio de Afetac&o junto ao registro (
incorporacéo imobiliaria;

Il ¢ averbacao das retificacOes previstas nos arts. 212 e ss. da Lei dos Regis
Publicos;

lll ¢ averbacdo da Cédula de Crédito Imobiliario junto aos registros das garant
reais imobiliarias;

IV ¢ registro da garantia real iabiliaria contida em Cédula de Crédito Bancario;

V ¢ registros ou averbacdes de titulos decorrentes de negdécios que envolve
alienacao fiduciaria denovel,tais como compra-venda com alienacao fiduciaria,
venda em leildo, intimacdo do fiduciante, cessi@xrédito ou cessao fiduciaria de
credito garantido por propriedade fiduciaria etc.

8 4° - Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou
incorporacédo imobiliaria, @egistradordevera observar o prazo maximo de 15
(quinze) dias para fornecimento do numero do registrao interessado ou a
indicacao das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacao.

B) MODELOBEREQUERIMENTO

Parafacilitar a elaboracédodos requerimentosnecessarios praticados atos
registrais,o Registrode Imoveisda 12 Zonade Porto AlegreRSdisponibilizaem
seu site modelos destes requerimentos que podem ser acessadosem
www.lamanapaiva.com.bnaguiacc{ 9w+ L4 h{ £ @

P PRINCIPIDACONCENTRACAO

Art. 167,11, 5 c/c Art. 246, §1€a Lei n° 6.015/72 Art. 315 daCNNR/RS

O principio da concentracdo fundamerda em que a matricula (folio real ou
album imobiliario) deve ser tdo completa de informagdes quanto possivel, c
forma que dispense diligéncias a outras fontes de informacéao relativas ao imov
fazendocom que essa fonte Unica de informacdo seja sinGnimcselpuranca
juridica.
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Assim, nenhum fato relevante que cria direito ou ato juridico que dig
respeito a situacédo juridica do imovel ou as mutagdes subjetivas que possa Vv
sofrer podem ficar indifereies ao registro/averbacdo na matricula. Devem set
incluidos na matricula imobiliaria para que esta cumpra sua finalidade ¢
repositorio unico de informacdes sobre o imovel:

Os atos translativos da propriedade;

As instituicOes de direitos reais;

Os atos juttiais e administrativos;

Processe de Execucao ou de Conhecimento;

Os atos de outra natureza que digam respeito a situacao juridica em que o

imovel se encontra.

As situacdes previstas no art. 167 da LRP nao constituem um rol exaust
podendo ser averlbda na matricula, por exemplo, a distribuicdo de acédo de
usucapiao d imoével transcrito/matriculadnscrito.

G) PRINCIPIDAROGACA®U INSTANCIA

Arts.13 e 217a Lei n°® 6.015/72 Art. 315, VIIdaCNNR/RS

Principio da instancia, também chamado prinziga rogacao ou reserva de
Iniciativa, consiste em regra que o0 ato registral é idieiativa exclusiva do
interessadq o que vale dizer que os Registradores ndo podem agir de At
13 e 217da Lei n® 6.015/78 A excecao esta prevista no artigo718, item 13, e
no art. 213, Ida Lei n® 6.015/73

H) MATRICULASN-LINE

h aal G NNOOSed Shydzy aSNIBA®2 1jdzS RA:
consultas as matriculas imobiliarias da 12 Zona de Porto Alegre. O servigco tamk
permite que o0s usuaos pecam certiddes de propriedade.

A proposta do atendimento a distancia é dispensar o usuéario de deslecar
de seu escritorio ou de sua cagaos Entes Publicos de seus gabinetesovidade
vem ao encontro das necessidades criadas pela dificuldadeottdidade urbana.
Além de liberar o usuario das dificuldades do transito, o servico garante mai
agilidade, economia de tempo e menor despesas, ja que 0S emolument
cobrados sao iguais aos do servico prestado em balcéo.
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O sistema funciona no formato awéditos. Para ter acesso ao servigo, baste
gue o usuario cadastrse, realizando um deposito inicigdré-pago) que fica de
credito para o uso de servicos. Depois de receber seu login e senha pessoal,
pode usufruir dos servigos do cartério de registrem qualquer hora do dia. Assim,
ele pode saber a situacédo de um imoével sem sair do seu local de trabalho ou de
casa.

Servigos:

1 Visualizacao de matricula;

1 Solicitacéo de certidao;

1 Busca de matricula por endereco;
1 Busca de propriedade por nome.
1 Monitoramento de Matricula

InformacOes detalhadas sobre esta nova opcédo de servicos podem st
obtidas no site www.lamanapaiva.com.br/matriculas

) MONITORAMENTO DE MATRICULA

O monitoramento de matricula, servico vinculado ao Sistema de Matricul:
Online, promrciona que o usuario receba notificacdes, pemail e SMS, de
quaisquer alteracdes em relacdo a matricula de um imovel. O contratante rece
avisos de ocorréncias e n@corréncias de alteracbes durante o periodo
monitorado. No caso de alteracbes, o usaéé informado da natureza do ato
registral solicitado, relativo a matricula monitorada, e também recebe o namer
do protocolo. O servigco funciona por 30 dias de monitoramento, podendo s
renovado, e a cobranca é realizada de acordo com a tabela de emolas
vigente na data de inicio.

J AUTOATENDIMENTO

Com foco em tecnologia, inovagao e automacao, o Registro de Imoveis da
Zona de Porto Alegre agora fornece o servigo de autoatendimento. Por meio
um totem digital € que o Registro de Imdveis visapprcionar maior interacao
com os usuarios, comodidade, reducao de filas e agilidade no atendimento.
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Ao chegar a recepcao o usuario recebera sua senha e deveraskregr um
dosterminais de autoatendimento, bastando digitar, na tela sensivel ao toque,
numero de sua SENHA, os dados de sua identificacdo (nome e CPF) e os nun
das matriculas desejadas, num maximo de cinco por pedido. Ao encerrar ¢
pedido, o usuario receberda, impresso, o taldo do pedido feito, com o total a pag
e a senha para chaada.

Ao ser chamado, no maximo em 15 minutos, devera disgiao caixa para
fazer o pagamento e receber as certidOoes, as quais sao expedidas com bt
atualizada até as 9 horas do dia em que o pedido foi realizado.

K) EMOLUMENTOS

Lei Estadualthl12.692/06; Art. 14 dalLei n® 6.015/73 Art. 28 da Lei n° 8.935/94.

Pelos atos ge praticarem, em decorréncia daeidos Registros Publicoss
Oficiais do Registro terdo direito, a titulo de remuneracdo, aos emolumentc
fixados nos Regimentos de Custas do iskederal, dos Estados e dos Territorios
0S quais serao pagos, pelo interessado que os requerer, no ato de requerimel
ou no da apresentacao do titul@ut. 14da Lei n° 6.015/78

Os emolumentos sao as despesas devidas pelos interessados
responsaeis pelos servicos notariais e de registros, pelos atos que vierem a ¢
praticados no ambito de suas serventias, dentro de sua competéncia legal,
acordo com os valores previstos para cada um deles, na conformidade das tab
de emolumentos, suas notagxplicativas e observacbOes, todas com forga
normativa.(Ar. 1° daLei Estadualh12.692/0

Os notérios e oficiais de registro gozam de independéncia no exercicio
suas atribuicdes, tém direito a percepcao dos emolumentos integrais pelos at

praticados na serventia e s6 perderdao a delegacao nas hipoteses previstas em
(Art. 28daLei 8.935/9%

Assisténcia Judiciaria_GratuitgDs Notarios e Registradores tém direito a
percepcao dos emolumentos fixados no Regimento de Emolumentos do Esta
pelosatos praticados, e que serdo pagos pelo interessado na forma da lei, exc
guandohouver gratuidade da justicgArt. 28da Lei 8.935/94e Art. 98, paragrafo
1°, IXdaLein® 13.10515).
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Caso o registrador fiqgue com davida quanto ao cumprimeatigal dos
requisitos paraconcessaada gratuidade dos emolumentos, apos o ato, podera
solicitar perante aJuizcompetentea revogacao total ou parcial do beneficio ou a
sua substituicdo pelo parcelamentart. 98,8 8°daLei 13.108L5)

Pagamento:Os emolumentos séao devidos por quem solicitar o servigo e
pagosantecipadamente.

N&o sendo possivel calcular previamente o valor dos emolumentos, Se
cobrado adiantamento razoavel que sera corrigido pelo mesmo indice da
variagdo que incidiu sobre os emolumentos, déaddo adiantamento até a data
da complementacaaqart. 3°, §1°daLei Estadualh12.692/0§

Base de CalculdNos casos em que, por forca de lei, devam ser considerads
valores decorrentes de avaliacao fiscal e/ou judicial, estes constituirao a base p
0 calculo dos emolumentos, com enquadramento do valor do negoécio nas faix
de valores a que se referem as respectivas tabelas.

A modificacdo do valor da avaliacdo, ap6s a pratica do ato notarial «

registral, nao implicard modificacdo no valor dos emwuatos cobradosar. 4°,
paragrafounicoda Lei Estadualt12.692/09

A tabela de emolumentosstafixada no Registro de Imovessvigora do dia
1° de janeiro até o dia 31 de dezembro do ano. O reajuste é realizado anualmel

pela Corregedori&iseral daJustica do R%arts. 2° e 3°da Lei Estadual rP2.692/06e Art. 30, VI
da Lei Estadual nP2.692/06)
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L) COMPLIANCE

O que significcompliance

Complianc&d S Y R2 toZ&mMpE2 ljedzSE SY Ay3Ifsaxz
GRI NJ OdzYLINR YSY impasto. L lj dzA € 2 1|j dzS F2 A

Na pratica significaestar em conformidadecom asleis, regulamentos e
principios corporativogjue garantentransparénciana realizacao dos negocios.

E fazer o que estd CERTO, o que estd CORBERErdo com as normas
internas e externas da oagizacao a que pertencemos.

O que pretende @wompliance

As acbes decompliance estdo voltadas aoccombate a corrupcdo e as
ilicitudes.

E direcionado especialmente ao ambito daspresase outras organizacoes
com um carater fortement@reventivo.

Seu pringal instrumento € atransparéncia da gestao praticada pela
organizacéao.

O gue motivou o surgimento doompliance

Foi exatamente um esforco em nivel mundial no combate a corrupgé
praticada ou admitida por empresas que fez surgir o0s mecanismos adotalins p
compliance

No Brasil e principasinstrumentos adotadas forama Lei n12.846/2013 (Lei
Anticorrupcéo), o Decreto n° 8.420/2015, a ISO 19.600:2014 e a ISO 37.001:201

Essa lei submeteu todas aspresas brasileiras e seus dirigentasserias
conseq&ncias, nas esferas civil e administrativa, pelos atos lesivos
administracdo publica, nacional ou estrangeira, que venham a praticar em s
beneficio ou interesse.

O compliance portanto, pode ajudar na protecéo aos dirigentes empresariai:
contra alegacd de culpa por omisséo, além de reduzir as sancdes aplicaveis
empresa.
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Isso decorre do art. 7° da Lei Anticorrupcdo que prevé gue a existéncia
mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo
denuncia de irregularidades eaplicacdo efetiva de cédigos de ética e de condute
no ambito da pessoa juridica, serdao fatores atenuantes a considerar na aplica
de sancoes.

Compliancenos Servigos Registrais e Notariais

A Lei de Notarios e Registradorg®i 8.935/199) estabelece untonjunto
de deveres a serem observados na prestacao dos servicos registrais e notar
definindo também a responsabilidade civil decorrente dos prejuizasidos da
prestacdo desse servigco, que alcanca tanto o titular dos servicos como S
prepostos.Dai a importancia de um programa demplianceser desenvolvido no
ambito dos Servicos de Notas e Registros para a prevencao da ocorréncia de fa
desvios ou ilegalidades.

Assim, apesar de os Servicos Notariais e Registrais ndo serem estritame
caralD i SNAT F R2a 0O02Y2 AGSYLINBalaég yz2 LI
programas decompliance o que esta ocorrendo, também, em relagcdo a muitas
outras organizacdes que se nao caracterizam estritamente como empresas, Co
foi tratado originalmente pela Lai. 12.846/2013 (Lei Anticorrupcgao), que valoriza
a adocao de sistemas a®mpliancecomo instrumento preventivo da ocorréncia
de irregularidades na gestao.

O art. 22 da Lei n. 8.935/94 (Lei dos Notérios e Registradores) assim dispd

Gha y2i0t NAd degisho sAdFclilbnkerite responsaveis por todos
prejuizos que causarem a terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente, pe
substitutos que designarem ou escreventes que autorizarem, assegurado o dir
RS NBXINBaazodé

Apesar de, como dito, 0sS serws notariais e registrais nao serem
SAGNRGlI YSY(GS O2yairRSNI R2 ajuridics, Yo Lslst®ra Ideéi
gestdo que lhes é previsto para aplicacao € do tipo empresarial, de acordo cor
NBR 15.906 da ABNT.
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Assim, nada impede que um Servico Niateou Registral adote um programa
de compliance porque, de acordo com 0s especialistas, esse programa pode ¢
aplicado a qualquer tipo de organizacao.

Complianceno Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegig

Este Registro de Imoveigdota prati@as de compliance implementados
atraves do Projeto Compliance e Produtividade, bem como pelo alinhamento a
requisitos da ABNT NBR 15906:2010 e ao Prémio de Qualidade Total-BRyreg
entre eles

- Gbdigo deConduta;

- Processos internos mapeados

- Controle das informacdes internas

- Programa rotineiro de endomarketing de disseminacéo das regras;
- CanalAn6nimode comunicago interna direta com o Titular

- Canal de comunicacaexterno com garantia de sigilo do denunciante
(Ocorrendosuspeitas de desviade conduta,é disponibilizado um canal anénimo
para 0s usuarios/populacdo registrar a denuncreo site do Ofi